
«СОГЛАСОВАНО»

20 года

Приложение № .

«УТВЕРЖДАЮ»
Заместитель генерального директора 
1 ^  Оренбургской

1сти>>7^ у ^ :\
iK.C. Золотарев 

20 года

ТЕХНИЧЕСКОЕ 3

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
фасада многоквартирного дома, расположенного по адресу: 

Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Губкина, д. 16.

№п/п Наименование Содержание
1. Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2. Объект проектирования Фасад многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Губки­
на, д. 16.

3. Основание для проектиро­
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много­
квартирных домах, формирующих фонд капитально­
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6. Технико-экономические 

показатели по зданию
Г од постройки - 1967 год;
Площадь здания всего -  700,8 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  649,4 м2; 
Этажность -  2 этажей;
Количество подъездов - 2;
Материал стен - блочные;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -  асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо­
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
фасада многоквартирного дома, расположенного по 
адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Губки­
на, д. 16.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова­
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь­
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8. Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об­
мерных работ и визуального обследования конструк­
ций фасада многоквартирного дома, расположенного 
по адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Губ- 
кина, д. 16.
2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ­
чиком задание на проектирование.
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чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта конструкций фасада 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Губкина, д. 16.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи­
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций фасада многоквартирного дома, распо­
ложенного по адресу: Оренбургская область, г. Бузу­
лук, ул. Губкина. д. 16.

9. Требования к составу вы­
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка­
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у  Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об­
следованию и разработке проектно-сметной докумен­
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо­
вания и мониторинга технического состояния». 
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций фасада много­
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измерениями и их фиксацией (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо­
димо обеспечить сбор исходных данных для приня­
тия решений по объемам проектирования, применяе­
мым материалам и разработки проекта на капиталь­
ный ремонт. Результатом обследования является тех­
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предположи­
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций;
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при­
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука­
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото­
вить предложения, на основании технического отче­
та. по применяемым материалам и технологиям про­
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со­
ставе проекта и применяемых при проектировании 
технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд­
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме-
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роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро­
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта фасада;
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек­
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектирование.

10. Основная нормативная до­
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре­
монта конструктивных элементов здания с требо­
ваниями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз­
работки. согласования и утверждения проектно­
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. № 12Э-ФЗ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждении требо­
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 
общественные. Параметры микроклимата в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101 -2004 «Проектирование тепловой 

защиты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке проек­

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо­
дательства РФ в области проектирования и строи­
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа­
на в соответствии с требованиями Системы про­
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо­
вать с Заказчиком.

11. Основная нормативная 
документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

1. Сметная документация должна быть разработана в 
соответствии с действующими нормативными доку­
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз­
работки, согласования и утверждения проектно­
сметной документации на капитальный ремонт жилых
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зданий» п. 1.22.
- МДС 81-35.2004 -  Методика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре­
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно­
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об­
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего на мо­
мент составления сметной документации на террито­
рии Оренбургской области).
6. При отсутствии стоимости материалов в «Террито­
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа­
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди­
ничной стоимости на 1м2 площади ремонтируемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите­
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Гранд- 
смета».

12. Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО, установленные законодательством РФ для вы­
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше­
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения изменений в 
проектную документацию или использования до­
полнительных данных для проектирования проект­
ная организация руководствуется разрешительными 
документами или сведениями, полученными от За­
казчика в письменном виде (после соответствующе­
го запроса на его имя).
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4. Если по характеру ремонтных работ не требу­
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов должны быть 
обоснованы и отражены в пояснительной записке к 
проекту.
6. Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче­
ских. санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче­
ские решения

При проектировании по возможности исполь­
зовать современные энергосберегающие материалы и 
технологии.

от Исполнителя:

«  »  2015 г.

от Заказчика:
(ответственны й  представитель) 
Н ачальник отдела организации и 
контроля рабртт^о капитальном у 
ремонту у  Сидоров М .С .

«  »  2015 г

5



«СОГЛАСОВАНО»

20 года

Приложение №__

«УТВЕРЖДАЮ»
Заместитель генерального директора 
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К.С. Золотарев 
20 года

т е х н и ч е с к о е ;

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 

крыши и фасада многоквартирного дома, расположенного по адресу: 

Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Ленина, д. 33а.

№п/п Наименование Содержание
1. Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2. Объект проектирования Крыша и фасад многоквартирного дома, расположен­

ного по адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. 
Ленина, д. 33а.

3. Основание для проектиро­
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много­
квартирных домах, формирующих фонд капитально­
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6. Т ехнико-экономические 

показатели по зданию
Год постройки - 1917 год;
Площадь здания всего -285 ,7  м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -201 ,7  м2; 
Этажность -  2 этажей;
Количество подъездов - 1;
Материал стен - кирпич;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли - асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо­
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
фасада, крыши и чердачного перекрытия многоквар­
тирного дома, расположенного по адресу: Оренбург­
ская область, г. Бузулук, ул. Ленина, д. 33а.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова­

ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь­
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8. Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об­
мерных работ и визуального обследования конструк­
ций фасада, крыши и чердачного перекрытия много­
квартирного дома, расположенного по адресу: Орен­
бургская область, г. Бузулук, ул. Ленина, д. 33а.

1



2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ­
чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Ленина, д. 33а.

4. Локальный сметный расчет на выполнение строи­
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо­
ложенного по адресу: Оренбургская область, г. Бузу­
лук. ул. Ленина, д. 33а.

9. Требования к составу вы ­
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка­
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об­
следованию и разработке проектно-сметной докумен­
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо­
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций крыши и чер­
дачного перекрытия многоквартирного дома по 
внешним признакам, выявление дефектов и повре­
ждений по внешним признакам с необходимыми из­
мерениями и их фиксацией (в т.ч. фотофиксацией). В 
ходе выполнения работ необходимо обеспечить сбор 
исходных данных для принятия решений по объемам 
проектирования, применяемым материалам и разра­
ботки проекта на капитальный ремонт. Результатом 
обследования является технический отчет, который 
должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предположи­
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- результаты определения состава чердачного пере­
крытия с указанием толщины и состава слоев кон­
струкции;
- карта дефектов обследуемых конструкций;
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при­
нятия решений о перечне и видах работ, требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука­
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото­
вить предложения, на основании технического отче­
та. по применяемым материалам и технологиям про­
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком.
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принимается решение о видах и объемах работ, со­
ставе проекта и применяемых при проектировании 
технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд­
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а также предусматриваться комплекс ме­
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро­
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши;
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек­
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектирование.

10. Основная нормативная до­
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре­
монта инженерных систем, конструктивных 
элементов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз­
работки. согласования и утверждения проектно­
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий» п.1.2.2;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. № 12Э-ФЗ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждении требо­
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 
общественные. Параметры микроклимата в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП 21-01 -97* «Пожарная безопасность зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101 -2004 «Проектирование тепловой 

защиты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке проек­

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо­
дательства РФ в области проектирования и строи­
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа­
на в соответствии с требованиями Системы про­
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо-
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вать с Заказчиком.
11. Основная нормативная 

документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

1. Сметная документация должна быть разработана в 
соответствии с действующими нормативными доку­
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз­
работки. согласования и утверждения проектно­
сметной документации на капитальный ремонт жилых 
зданий» п. 1.22.
- МДС 81-35.2004 -  Методика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре­
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно­
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об­
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего на мо­
мент составления сметной документации на террито­
рии Оренбургской области).
6. При отсутствии стоимости материалов в «Террито­
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа­
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди­
ничной стоимости на 1м2 площади ремонтируемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите­
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Гранд- 
смета».

12. Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО, установленные законодательством РФ для вы­
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше­
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
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3. В случае необходимости внесения изменений в 
проектную документацию или использования до­
полнительных данных для проектирования проект­
ная организация руководствуется разрешительными 
документами или сведениями, полученными от За­
казчика в письменном виде (после соответствующе­
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу­
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов должны быть 
обоснованы и отражены в пояснительной записке к 
проекту.
6. Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче­
ских. санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче­
ские решения

При проектировании по возможности исполь­
зовать современные энергосберегающие материалы и 
технологии.

от Исполнителя:

«  »  2015 г.

от Заказчика:
(ответственны й представитель) 
Н ачальник отдела организации и 
контроля р а б р т а о  капитальному 
рем онту Сидоров М .С .

«  »  2015 г
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«УТВЕРЖДАЮ »
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Ш * К.С. Золотарев 

О года

ТЕХНИЧЕСКОЕ 3

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: 

Оренбургская область, г. Бузулук, 4 микрорайон, д. 42.

№п/п Наименование Содержание
1. Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2. Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, 4 микро­
район, д. 42.

3. Основание для проектиро­
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много­
квартирных домах, формирующих фонд капитально­
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6. Технико-экономические 

показатели по зданию
Год постройки - 1978 год;
Площадь здания всего -  3698,8 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  3420м2; 
Этажность -  5 этажей;
Количество подъездов - 4;
Материал стен - кирпич;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -  асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо­
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши многоквартирного дома, расположенного по 
адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, 4 микро­
район, д. 42.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова­
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь­
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8. Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об­
мерных работ и визуального обследования конструк­
ций крыши и чердачного перекрытия многоквартир­
ного дома, расположенного по адресу: Оренбургская 
область, г. Бузулук, 4 микрорайон, д. 42.
2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ-
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чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта констр д .и  й грыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, г. Бузулук. т микропайон, д. 
42.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи­
тельно-монтажных работ по каин т ад:.1; ом у р:. гонту 
конструкций крыши многоквартирного осма. распо­
ложенного по адресу: Оренбург: <ая °*Тггэ ' т*- г Бузу­
лук, 4 микрорайон, д. 42.

9. Требования к составу вы­
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной д п уу \г :  и гац-'и на ка­
питальный ремонт необходимо в ^-у,пчевиый срок 
разработать и утвердить у Заказчика к°ден ’Зрный 
график выполнения и сдачи рез* : ^тат -в  по об­
следованию и разработке проек'-нп-см -тной докумен­
тации.
2. Визуальное обследование конструкции здания 
должно осуществляться согласи» т оебов 1ниям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. 11т>авила обследо­
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследование является оценка 
технического состояния констр' <цяй крыши много­
квартирного дома по внешним ^ р и ^ а ; ам.  ̂ляаление 
дефектов и повреждений по в ;.; ;ьд .;р:гпак«*ч с 
необходимыми измерениями у ч с ; 1 ся' и?:» (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнение ры'ит ьеобхо­
димо обеспечить сбор исходных даi-.ль* v ,д »># приня­
тия решений по объемам проек 1 j . v гоняе­
мым материалам и разработки г н* . . ли- дль- 
ный ремонт. Результате* * обе гтс < r'.v тех­
нический отчет, который должен ~0 гужУ ■*.
- описание дефектов и повреждечи : -елг ~ . учи­
тельные причины их появление. t . д. , >< ло 
дальнейшей эксплуатя/jич обе.' я' - / г лдукций;
- выводы по результатам про л~ ■: ■т •> г :
- обмерные чертежи:
- карта дефектов обследуемых л г<т-ч г
- фотоиллюстрации, в объеме неос>опимом для при­
нятия решений о перечне и вида*' р г/_ л о :о е>-ых к 
выполнению при капитально.1' г ечо : ie виды 
здания и конструкций- дефекты и по мсл^ния с ука­
занием мест их расположения».
3. До начала проектных работ не' п е . . г.чл. г >лгото­
вить предложения, н че­
та, по применяемым ми с-риалад к - , ■* ро- 
изводства работ. Пос.в чего. . - и чком. 
принимается решение с видах «.! ,с л : i ' . со­
ставе проекта и применяемых v ;  и . чи 
технологических решениях и м^герц^.;ах.
4. Разработать проектную док; м г  :* • л ;ве:

-  пояснительная .зчписка (; л г. ь л оряд- 
ке должен указываем ся пере . .. . .. . д:ытые
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работы, а  так же предусма! ме­
роприятий обеспечивающих 0 j : i . , л; и 
производстве работ ;* ж:. Л) .. г  * . . ' гиро- 
ванных конструкций :• •
-  Проект ДЛЯ выполнения pt-.VK П.; г, ;v.
-  основные положения r«c. ■ -и1" г. бот;
-  мероприятия по обеспечению 'Ьсрго эффек­
тивности;
-  сметная докуме . '
-  техническое зада л к  .* па к: - с .

10. Основная нормативная до­
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную докумг-н. ?.цию , лзриСога' объеме 
необходимом для проводе» и; .. .. (ре­
монта инженерных cz:~?m, колет • п 
элементов здания с \

-  МДС 13-1.99 «Инструкш-я ■ ' - - я :::е раз­
работки, согласо^аг^^ ^ - т-- 'оектно- 
сметной документа чонт 
жилых зданий»:

-  Федерального зако^.-, ° т  -v .«■• г ^  , к ч от 
22.07.2008 г. № 123-С2 < Т у .;: : ъ  ,, . . .  инт о 
требованиях пожарный ое^оиаснос п

-  Приказа Министерства реги^1 ^гьног > развития 
РФ от 17.05.2011 Ш > Л  '/О * ' - ? - т,т '-любо­
ваний энергетическое эффгл т; П. 
строений, сооружен^*:/..

-  ГОСТ 30494-20! 1 « эданим жилые и 
общественные. Пар;.л1етры к  лм-зта в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 <\» епловая защита чланий»
-  СП 131.13330.2012«<_ гро* .опия»:
-  СНиП 21-01-97* «пожарная безопасно л ь  зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101-2004 «Проекта 

защиты зданий)::
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция п- оазр.аОогм проек­

тов организации и ,ip»jCjtCi *):• ii , :..J paOOT 
по капитальному рецепту , ,ii: .

-  других нормативных ,^;jU i; ;  v  . .n* (J .;oho- 
дательства РФ в и прос и строи­
тельства.

2. Проектная документ? ип о х ; ; ’ г:сработа­
на в соответствии с гребОг,?.ь про­
ектной документец' . ч o?iy-.iy. 1 i ).

3. Применяемые обор ; > . j;aco- 
вать с Заказчиком

11. Основная нормативная 
документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

1. Сметная документ: гтг 70 - ' - Я  тана в 
соответствии с действующим доку­
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция •  ̂ : т • *е. ■ ягке раз­
работки. согласован^ и vr-. мм ~?ктно-
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12. Особые условия

сметной документации на кали аль.;ьш ,,с ло! i жилых 
зданий» п.1.22.
- МДС 81-35.2004 -  М етодика иирсделсы-л иимости 
строительной продукции на : Российской
Федерации.
2. Сметная документация на слрои^-лы.... к. объектов
капитального ремонта состав.  t _ ,\i мнением
сметных нормативов ь.-.-лючён:- ц ' -*v.i 1 лый ре­
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-о* е'гной ' ч  . олжен
соответствовать действующим г р ••• ■ ч-^члам и
быть достаточным для выполнен г-л строительно - 
монтажных, пусконал? то тных - с г г е к т а в
эксплуатацию.
4. При составлении смет ис^о • базисно­
индексный метод.
5. Выполнить сметную лот:" ' - > с я чсном
уровне цен (в ценах 2001г. по ГН^ < -ре ■» > пгокой об­
ласти) и текущем уровне цен (с учётов к-о^гЬ^чпиента 
изменения сметной стоимости вуюшегг на мо­
мент составления сметной документации на террито­
рии Оренбургской области).
6. При отсутствии стоимости ML 1с.. •„.( ь 1 еррито- 
риальном сборнике сметных ч* сановные 
материалы, изделия ] коне?:руч •. .. ■ 1еьаемые в 
строительстве» стоимость опр^е;-.:, м л; ^  основании 
стоимостных предложений 1' рс. ч .то  . ощаниза- 
ций производителей или поста^щ^ко! -а^^ритльных 
ресурсов.
7. В пояснительной заг, ч  се • . .ли еди­
ничной стоимости на 1м? площа i оптируемой 
поверхности.
Основной комплекс счетной v / должен
содержать:
1. Пояснительная заш
2. Локальная смета.

Сметная документа*,v » neve ' ■ г . ,ку на
бумажном носителе в 4 экз. и н«? э. " к  н ■ осите- 
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнит- • ' - v  i ■ ^ р ан д - 
смета».

1. Подрядная организация долж: г .т  • ски 
СРО, установленные законодательство ' • г. и вы­
полнения проектных яабот.
2. В проектной док умеш ан I и м - i реше­
ния без изменения арх ггекту м г  т и 
конструктивной cxeiw-: злаг/ч.
3. В случае необходимости ь к ^ е м о : ,, членений в 
проектную докум ентною  или > . v ^ o s : W -  до­
полнительных данных для ь проект­
ная организация руководствуется разрешительными 
документами или св За­
казчика в письменном вчде * т < .: ю • ?  'още-



Приложение № _.

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: 

Оренбургская область, г. Бузу лук, 4 микрорайон, д. 41а.

№п/п Наименование Содержание
1. Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2. Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, 4 микро­
район, д. 41а.

3. Основание для проектиро­
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много­
квартирных домах, формирующих фонд капитально­
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6. Т ехнико-экономические 

показатели по зданию
Год постройки - 1979 год;
Площадь здания всего -  3517,7 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  3199,5 м2; 
Этажность -  5 этажей;
Количество подъездов - 5;
Материал стен - кирпич;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -  асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо­
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши многоквартирного дома, расположенного по 
адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, 4 микро­
район, д. 41а.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова­
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь­
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8. Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об­
мерных работ и визуального обследования конструк­
ций крыши и чердачного перекрытия многоквартир­
ного дома, расположенного по адресу: Оренбургская 
область, г. Бузулук, 4 микрорайон, д. 41а.
2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ-
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чиком задание на проектировать^.
3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположегного по адресу: 
Оренбургская область, г. Бузулук 4 микрорайон, д. 
41а.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи­
тельно-монтажных работ но капитальному ремонту 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо­
ложенного по адресу: Оренбургская о^чэсть г. Бузу­
лук, 4 микрорайон, д. 41а

9. Требования к составу вы­
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка­
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов раоот по об­
следованию и разработке проектно-^' : пой докумен­
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо­
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования яр гяет^ опенка 
технического состояния конструкций или много­
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешни -л признакам с 
необходимыми измерениями и <*х я i :л (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо­
димо обеспечить сбор исходных лат . v •: приня­
тия решений по объемам проектировали i ; вменяе­
мым материалам и разработки у рое:лг, н д капиталь­
ный ремонт. Результатом обслед'ч... . т чзл'-ется тех­
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждена ч  ̂ .ожи- 
тельные причины их появления, рек- и ло 
дальнейшей эксплуатапии обсл< дх/с г >:г;лрукций;
- выводы по результатам проделлннол п-'ооты:
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых кс не rr v ч> -гг
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при­
нятия решений о перечне и вида" pv.v емых к 
выполнению при капитальному реме \тс i \ i \ ле виды 
здания и конструкций; дефекты и по i;: ?леденил с ука­
занием мест их расположения)
3. До начала проектных работ неоохсд/iv; подгото­
вить предложения, на оеновани т е л л л ч о г о  отче­
та, по применяемым материалам к т л о л о  иям лро- 
изводства работ. После чего, совме . го < V ларчиком, 
принимается решение о видах и гг- . \: ; л . со­
ставе проекта и применяемых пр> ь,Л"-: к г  /ил ни 
технологических реше иях и м^герпа
4. Разработать проектную докумг  ̂ . р ..‘таве:

-  пояснительная г'.писка (f: 1 >л лоряд- 
ке должен указываться перс • ; : с 'рытые



работы, а так же предусматриваться ко шлекс ме­
роприятий обеспечивающих бею.' т. гь при 
производстве работ и эксплуатации о, .^монтиро­
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крт пни:
-  основные положения по оргат. :зац:  ̂ работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек- 
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на прое к p.j t<, .

10. Основная нормативная до­
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведеп ■ ;<;-лц \ь'\и. о ре­
монта инженерных систем, кс/гсг г. ii> 
элементов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе рядке раз­
работки. согласования и утр.сь' ж : ; оектно- 
сметной докум ен там и  на кон'/-: п т ..1 р?* уонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закон :• °оссиГ >. *  •, .m i от 
22.07.2008 г. № 123-03 «Texi-iij лг.:. l  . ; .. j ^vIcht о 

требованиях пожарной безопасности

-  Приказа Министерства регт^оанf но" "°тнития 
РФ от 17.05.2011 №724 «Об ~ребо- 
ваний энергетической эффсл.ть . м  t л /й . 
строений, сооружеьлй».

-  ГОСТ 30494-2011 «одания жилые и 
общественные. Параметры к  ■ p\HL>! мата в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 « Тепловая защита щаний»
-  СП 131.13330.2012«Строительяа* климатология»;
-  СНиП 21-01-97* «Пожарная оезот асно :ть зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101-2004 «Проектирсс. г. ь. < силовой 

защиты зданий»;
-  ВСН 41-85(р) «Инструкция по обработке пооек- 

тов организации и проектов г, г • и fv  з работ 
по капитальному ремонту зт. ;

-  других нормативн а  актов д . Г.о. : ' \  > ■аконо- 
дательства РФ в области просктирс>ь<дпл/1 ь строи­
тельства.

2. Проектная документ ация до * ?тлть разработа­
на в соответствии с 'ребовзг ;-я:м\ ( ■ : ; ь <ро- 
ектной документаш г в строу т ■ ( ( ■(').

3. Применяемые обору :,овани » *чласо- 
вать с Заказчиком.

11. Основная нормативная 
документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

1. Сметная документенчя дол:ч ' t :пгоотана в 
соответствии с действ’ тощимт' ' rvr. * . . и доку­
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, пога дке раз­
работки. согласование и > : ■ , л  лроектно-
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сметной документации на капитальный ремонт жилых 
зданий» п. 1.22.
- МДС 81-35.2004 -  М етодика с п л е л о  стоимости 
строительной продукции на т :р*. .; о , о с с и й с к о й  
Федерации.
2. Сметная документация на с'1р0т с л ь с ;о 0 объектов 
капитального ремонта составляв гонением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре­
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-c*'етной ■ пп. ч-д- *"чи должен 
соответствовать действующим г р , t - па в иглам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет иолголь?орать базисно­
индексный метод.
5. ВЫПОЛНИТЬ Сметную ДОКУ т mv , г  исном 
уровне цен (в ценах 2001г. по П: И < )пе.н > ^гкой об­
ласти) и текущем уровне цен (с учетом коэффициента 
изменения сметной стоимости дейс в>ч> с его на мо­
мент составления сметной документации на террито­
рии Оренбургской области).
6. При отсутствии стоимости ма1£рйчлсъ а ^Т еррито­
риальном сборнике сметных тден чя основные 
материалы, изделия в констру сч: ■ к ьдсмые в 
строительстве» стоимость опредс.-.; л  д„ ил основании 
стоимостных предложений (пра с-.м дго.1 организа­
ций производителей или постлнд.дчн стернальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке у;- ; г  * ".т-ели еди­
ничной стоимости на 1м2 площади ре''оптируемой 
поверхности.
Основной комплект с ^тной ; \ > л. юлжен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация nep\7'V ге>’ "дказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и н? электродо м  носите­
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнит- ? А < д 'г - [ ранд- 
смета».

12. Особые условия 1. Подрядная организация доллепа :i c . ггуски 
СРО. установленные законодатель с тзем иФ для вы­
полнения проектных работ.
2. В проектной документации прк дчматъ реше­
ния без изменения архитектур до-г иддгозог юй и 
конструктивной схемы зданям
3. В случае необходимости и  ссгки* ». длонений в 
проектную документацию или >-.■ .я л  -ш.-; до- 
полнительных данных для проект,-•;} ov-aui.i проект­
ная организация руководствуется разреши тедьными 
документами или свет. :-ниями. к; д , i У! За­
казчика в письменном виде (после : ю !  -г ».т?ующе-
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го запроса на его имя \
4. Если по характеру ремонтных работ не требу­
ется разработка чертежей, сос .^з.:;. . ,:л . .;:ь.чО 
сметная документации на оси жали» о - оабот.
5. Отступления от нормативов должны Тыть 
обоснованы и отражены в поьл; . <  и '• \ске к 
проекту.
6. Применяемые оборудование, матер ;.аль* 
должны иметь сертификат сое v 1 стандар­
ту  РФ.
7. Принятые решения в проект' ж  ламентации 
должны соответствовать требованием т «че- 
ских. санитарно-гигиенических. о;*:* очых, 
и других норм, действующих на т-т. г'-и РФ.

13. Принципиальные техниче­
ские решения

При проектировании воз:*о:гн': тг: исполь­
зовать современные эн ергосбе с.; палы и 
технологии.

от Исполнителя:

«  »  2015 г.

(ответственнъ.^ т;рс: 'ст ,. ию ль) 

НачалыIи(к с . , ции и
контроля рабо^ ь^  в а к х а л ь н о м у  

р ем онту  l̂ zA  д с о о в  М .С .

«  »  2015 г
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«СОГЛАСОВАНО»

20 года

Приложение № .

«УТВЕРЖДАЮ»
Заместитель генерального директора 

КХ Оренбургской

К.С. Золотарев 
20 года

ТЕХНИЧЕСКОЕ

на разработку проектно-сметной документацйй-нв-кяпитальному ремонту 
внутридомовых инженерных систем электроснабжения многоквартирного дома, 
расположенного по адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Пушкина, д. 36.

№п/п Наименование Содержание
1. Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2. Объект проектирования Внутридомовые инженерные системы электроснаб­

жения многоквартирного дома, расположенного по 
адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Пуш­
кина, д. 36.

3. Основание для проектиро­
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много­
квартирных домах, формирующих фонд капитально­
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6. Т ехнико-экономические 

показатели по зданию
Г од постройки - 1967 год;
Площадь здания всего -  2991,3 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  2947,9 м2; 
Этажность -  5 этажей;
Количество подъездов - 4;
Материал стен - кирпич;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -  асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо­
го состояния (визуальное обследование) внутридомо­
вых систем электроснабжения многоквартирного до­
ма, расположенного по адресу: Оренбургская об­
ласть, г. Бузулук, ул. Пушкина, д. 36.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова­
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь­
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8. Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об­
мерных работ и визуального обследования внутридо­
мовых систем электроснабжения многоквартирного 
дома, расположенного по адресу: Оренбургская об­
ласть, г. Бузулук, ул. Пушкина, д. 36.
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2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ­
чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта внутридомовых си­
стем электроснабжения многоквартирного дома, рас­
положенного по адресу: Оренбургская область, г. Бу- 
зулук, ул. Пушкина, д. 36.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи­
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
внутридомовых систем электроснабжения много­
квартирного дома, расположенного по адресу: Орен­
бургская область, г. Бузулук. ул. Пушкина, д. 36.

9. Требования к составу вы ­
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка­
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об­
следованию и разработке проектно-сметной докумен­
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо­
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния внутридомовых систем элек­
троснабжения многоквартирного дома по внешним 
признакам, выявление дефектов и повреждений по 
внешним признакам с необходимыми измерениями и 
их фиксацией (в т.ч. фотофиксацией). В ходе выпол­
нения работ необходимо обеспечить сбор исходных 
данных для принятия решений по объемам проекти­
рования, применяемым материалам и разработки про­
екта на капитальный ремонт. Результатом обследова­
ния является технический отчет, который должен со­
держать:
- описание дефектов и повреждений, предположи­
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций:
- выводы по результатам проделанной работы:
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций:
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при­
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций: дефекты и повреждения с ука­
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото­
вить предложения, на основании технического отче­
та. по применяемым материалам и технологиям про­
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со­
ставе проекта и применяемых при проектировании 
технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:
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-  пояснительная записка (в обязательном поряд­
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме­
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ, эксплуатации отремонтиро­
ванных конструкций и испытаниям инженерных 
сетей и оборудования);
-  проект для выполнения ремонта внутридомо- 
вых систем электроснабжения;
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек­
тивности;
-  сметная документация:
-  техническое задание на проектирование.

10. Основная нормативная до­
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре­
монта инженерных систем, конструктивных 
элементов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз­
работки. согласования и утверждения проектно­
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий» п.1.2.2;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. № 123-Ф3 «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждении требо­
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 
общественные. Параметры микроклимата в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП 21-01 -97* «Пожарная безопасность зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101 -2004 «Проектирование тепловой 

защиты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке проек­

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо­
дательства РФ в области проектирования и строи­
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа­
на в соответствии с требованиями Системы про­
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо­
вать с Заказчиком.

11. Основная нормативная 1. Сметная документация должна быть разработана в
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документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

соответствии с действующими нормативными доку­
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз­
работки, согласования и утверждения проектно­
сметной документации на капитальный ремонт жилых 
зданий» п. 1.22.
- МДС 81-35.2004 -  Методика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре­
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно­
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об­
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего на мо­
мент составления сметной документации на террито­
рии Оренбургской области).
6. При отсутствии стоимости материалов в «Террито­
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа­
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди­
ничной стоимости на 1 м.п. ремонтируемых сетей. 
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите­
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Гранд- 
смета».

12. Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО. установленные законодательством РФ для вы­
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше­
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения изменений в 
проектную документацию или использования до­
полнительных данных для проектирования проект-
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ная организация руководствуется разрешительными 
документами или сведениями, полученными от За­
казчика в письменном виде (после соответствующе­
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу­
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов должны быть 
обоснованы и отражены в пояснительной записке к 
проекту.
6. Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче­
ских, санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче­
ские решения

Разводку внутренних сетей и стояков запроек­
тировать по существующим трассам при отсутствии 
возможности вблизи существующей трассы.

от Исполнителя:

«  »  2015 г.

от Заказчика:
(ответственны й представитель) 
Н ачальник отдела организации и 
контроля р^бо^по гайш тальному 
ремонту Сидоров М .С .

«  »  2015 г
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«СОГЛАСОВАНО»
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Приложение № .

«УТВЕРЖДАЮ»
£рягеш> Генерального директора 

'Д р / ^ о н ^ М Ж К Х  Оренбургской
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JfflC. Золотарев 
i 'l l 20 года

ТЕХНИЧЕСКОЕ :1АДАН

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
фасада многоквартирного дома, расположенного по адресу: 

Оренбургская область, г. Бузу лук, ул. Луганская, д. 3.

№п/п Наименование Содержание
1. Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2. Объект проектирования Фасад многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Луган­
ская, д. 3.

3. Основание для проектиро­
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много­
квартирных домах, формирующих фонд капитально­
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6. Технико-экономические 

показатели по зданию
Г од постройки - 1967 год;
Площадь здания всего -  645,2 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  644,5 м2; 
Этажность -  2 этажей;
Количество подъездов - 2;
Материал стен - панельные;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -  асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо­
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
фасада многоквартирного дома, расположенного по 
адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Луган­
ская, д. 3.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова­
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь­
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8. Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об­
мерных работ и визуального обследования конструк­
ций фасада многоквартирного дома, расположенного 
по адресу: Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Лу­
ганская, д. 3.
2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ-
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чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта конструкций фасада 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, г. Бузулук, ул. Луганская, д. 3.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи­
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций фасада многоквартирного дома, распо­
ложенного по адресу: Оренбургская область, г. Бузу­
лук, ул. Луганская, д. 3.

9. Требования к составу вы ­
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка­
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об­
следованию и разработке проектно-сметной докумен­
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-201 1 «Здания и сооружения. Правила обследо­
вания и мониторинга технического состояния». 
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций фасада много­
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измерениями и их фиксацией (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо­
димо обеспечить сбор исходных данных для приня­
тия решений по объемам проектирования, применяе­
мым материалам и разработки проекта на капиталь­
ный ремонт. Результатом обследования является тех­
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предположи­
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций:
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций;
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при­
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука­
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото­
вить предложения, на основании технического отче­
та. по применяемым материалам и технологиям про­
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со­
ставе проекта и применяемых при проектировании 
технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд­
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме-
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роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро­
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта фасада;
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек­
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектирование.

10. Основная нормативная до­
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре­
монта конструктивных элементов здания с требо­
ваниями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз­
работки. согласования и утверждения проектно­
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. № 123-ФЭ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждении требо­
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 
общественные. Параметры микроклимата в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП 21-01 -97* «Пожарная безопасность зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101 -2004 «Проектирование тепловой 

защиты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке проек­

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо­
дательства РФ в области проектирования и строи­
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа­
на в соответствии с требованиями Системы про­
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо­
вать с Заказчиком.

11. Основная нормативная 
документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

1. Сметная документация должна быть разработана в 
соответствии с действующими нормативными доку­
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз­
работки, согласования и утверждения проектно­
сметной документации на капитальный ремонт жилых

3



зданий» п. 1.22.
- МДС 81-35.2004 — М етодика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре­
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно­
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об­
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего на мо­
мент составления сметной документации на террито­
рии Оренбургской области).
6. При отсутствии стоимости материалов в «Террито­
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа­
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди­
ничной стоимости на 1м2 площади ремонтируемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите­
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Гранд- 
смета».

12. Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО, установленные законодательством РФ для вы­
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше­
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения изменений в 
проектную документацию или использования до­
полнительных данных для проектирования проект­
ная организация руководствуется разрешительными 
документами или сведениями, полученными от За­
казчика в письменном виде (после соответствующе­
го запроса на его имя).

4



4. Если по характеру ремонтных работ не требу­
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов должны быть 
обоснованы и отражены в пояснительной записке к 
проекту.
6. Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче­
ских. санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче­
ские решения

При проектировании по возможности исполь­
зовать современные энергосберегающие материалы и 
технологии.

от Исполнителя:

«  »  2015 г.

от Заказчика:
(ответственны й представитель) 
Н ачальник отдела организации и 
контроля р а б р з^ о  капитальном у 
рем онту / Сидоров М .С .

«  »  2015 г
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Приложение №__

«УТВЕРЖДАЮ»
Заместитель генерального директора 

Оренбургской

Ч,\к.С. Золотарев
года 20 года

ТЕХНИЧЕСКОЕ

на разработку проектно-сметной документаций по капйтальному ремонту 
фасада и фундаментов многоквартирного дома, расположенного по адресу: 

Оренбургская область, г. Бузу лук, ул. Нефтяников, д. 3.

№п/п Наименование Содержание
1. Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2. Объект проектирования Фасад и фундаменты многоквартирного дома, распо­

ложенного по адресу: Оренбургская область, г. Бузу- 
лук, ул. Нефтяников, д.З.

3. Основание для проектиро­
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много­
квартирных домах, формирующих фонд капитально­
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6. Технико-экономические 

показатели по зданию
Г од постройки - 1992 год;
Площадь здания всего -  2176,9 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  1997,0 м2; 
Этажность -  3 этажей;
Количество подъездов - 4;
Материал стен - кирпич;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -  асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо­
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
фасада и фундаментов многоквартирного дома, рас­
положенного по адресу: Оренбургская область, г. Бу- 
зулук, ул. Нефтяников, д.З.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова­
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь­
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8. Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об­
мерных работ и визуального обследования конструк­
ций фасада и фундаментов многоквартирного дома, 
расположенного по адресу: Оренбургская область, г. 
Бузулук, ул. Нефтяников, д.З.
2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ-
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чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта конструкций фасада 
и фундаментов многоквартирного дома, расположен­
ного по адресу: Оренбургская область, г. Бузулук. ул. 
Нефтяников. д.З.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи- 
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций фасада и фундаментов многоквартирно­
го дома, расположенного по адресу: Оренбургская 
область, г. Бузулук, ул. Нефтяников, д.З.

9. Требования к составу вы­
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка­
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об­
следованию и разработке проектно-сметной докумен­
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-201 1 «Здания и сооружения. Правила обследо­
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций фасада и фун­
даментов многоквартирного дома по внешним при­
знакам, выявление дефектов и повреждений по внеш­
ним признакам с необходимыми измерениями и их 
фиксацией (в т.ч. фотофиксацией). В ходе выполне­
ния работ необходимо обеспечить сбор исходных 
данных для принятия решений по объемам проекти­
рования. применяемым материалам и разработки про­
екта на капитальный ремонт. Результатом обследова­
ния является технический отчет, который должен со­
держать:
- описание дефектов и повреждений, предположи­
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций:
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при­
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука­
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото­
вить предложения, на основании технического отче­
та. по применяемым материалам и технологиям про­
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со­
ставе проекта и применяемых при проектировании 
технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд-
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ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме­
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро­
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта фасада;
-  проект для выполнения ремонта фундаментов;
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек­
тивности;
-  сметная документация:
-  техническое задание на проектирование.

10. Основная нормативная до­
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре­
монта конструктивных элементов здания с требо­
ваниями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз­
работки. согласования и утверждения проектно­
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. № 123-ФЭ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждении требо­
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 
общественные. Параметры микроклимата в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП 21-01 -97* «Пожарная безопасность зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101 -2004 «Проектирование тепловой 

защиты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке проек­

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо­
дательства РФ в области проектирования и строи­
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа­
на в соответствии с требованиями Системы про­
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо­
вать с Заказчиком.

11. Основная нормативная 
документация и требования 
к разработке и составу

1. Сметная документация должна быть разработана в 
соответствии с действующими нормативными доку­
ментами:
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сметной документации - МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз­
работки, согласования и утверждения проектно­
сметной документации на капитальный ремонт жилых 
зданий» п. 1.22.
- МДС 81-35.2004 -  Методика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре­
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно­
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об­
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего на мо­
мент составления сметной документации на террито­
рии Оренбургской области).
6. При отсутствии стоимости материалов в «Террито­
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа­
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди­
ничной стоимости на 1м2 площади ремонтируемой 
поверхности. 1 м3 фундамента.
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Сводный сметный расчет.
3. Объектная смета.
2. Локальные сметы.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите­
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Гранд- 
смета».

12. Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО, установленные законодательством РФ для вы­
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше­
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения изменений в 
проектную документацию или использования до-
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полнительных данных для проектирования проект­
ная организация руководствуется разрешительными 
документами или сведениями, полученными от За­
казчика в письменном виде (после соответствующе­
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу­
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов должны быть 
обоснованы и отражены в пояснительной записке к 
проекту.
6. Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче­
ских. санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче­
ские решения

При проектировании по возможности исполь­
зовать современные энергосберегающие материалы и 
технологии.

от Исполнителя:

2015 г.

от Заказчика:
(ответственны й  представитель) 
Н ачальник отдела организации и 
контроля рабрттю  капитальном у 
р е мо нт у -— Сидоров  М .С .

2015 г
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